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ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOT 1 - Zona mixta1

REGLEMENTARI URBANISTICE1:1000

03A

CF 445849, nr. cad 445849, CF 445850, nr. cad
445850, CF 445851, nr. cad 445851
S teren = 4 888 mp

Regim de inaltime = S/D+P+4E+Ep

Indici urbanistici propusi
POT = 65 %
CUT = 3.8
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona locuinte colective, servicii, comert

Zona de implantare a constructiilor

Zona de implantare cladiri peste P+6, POT max 20%
din suprafata terenului

Constructii existente

Zona implantare a curtii comune, amenajata cu spatii verzi, zone
pentru odihna si relaxare, locuri de joaca pentru copii, alei, etc.

1:1000

N

PARCELA CF 414262, NR. CAD. 414262
S teren = 4 754 mp

Regimul de inaltime propus este de maxim S+P+6E - max 24 m  si
local maxim  S+P+11E (pe maxim 20% din suprafata terenului) -
inaltimea la atic max 37.8 m, inaltimea maxima pentru spatii tehnice
(put lift, ghene etc.) max  40 m
Suprafata zona verde = 20%

Indici urbanistici propusi
POT = 40%
CUT = 2,4
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HOTEL VESTEM TRANSILVANIA S.R.L.

Timisoara, str. Aurel Pop, nr. 26 (nr.
provizoriu), CF 414262, nr. cad 414262

P.U.Z.- Locuinte colective, comert, servicii

REGLEMENTARI URBANISTICE
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CONSTRUIRE LOCUINTECOLECTIVE IN REGIM S+P+3 SI
ETAJ RETRAS
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CF nr. 434773 (CF vechi
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A541/3/6) nr. CAD 434773
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REGLEMENTARI URBANISTICE

REGLEMENTARI URBANISTICE
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM  S+P+3E SI
ETAJ RETRAS

Zona locuinte/ Locuinte pentru maxim 2 familii
(Liu-Zonă de locuinţe individuale cu regim redus de înălţime cu caracter urban)

Zona mixta

Zona servicii / constructii pt servicii si comert
(UM3-Zonă de urbanizare - Zonă mixtă cu regim de construire deschis adiacentăarterelor principale de trafic )

Limita teren reglementat
Zona locuinte peste P+2 si functiuni complementare(Uli/cZonă de urbanizare - Locuinţe cu regim redus de înălţime - individuale şi colectivemici)

Zona locuinte colective propusa S+P+3E+Er
Zona studiata

Zona verde propusa

Circulatii auto-pietonale reglementate prin
documentatii PUZ aprobate/ propuse prin noul PUG

Posibilitate de mobilare
Zona de implantare constructii

Zona de protectie sanitara a surselor de apa,
cimitire, unitatiolor cu risc tehnologic

Zona de protectie LEA 110 KV - DC-SB 18.5 m din Ax

PUZ- PLAN URBANISTIC ZONAL

Suprafata construita locuinte 40%
Suprafata pietonala, auto si parcaje  40%

CUT max.

POT max

Situatia existenta Situatia propusa

Terenul reglementat
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Terenul reglementat- dupa cedare teren
pentru drum (4m respectiv 1.5 m)

87.65%3 506,01 mp 3506.01

+Er

BILANT TERITORIAL PROPUS
IMOBIL STR. AUREL POP, NR. 13B
CF NR. 434773 / CF VECHI 146503 / CAD 434773
NR. CAD/ PARCELA A 541/3/6

PUZ aprobat prin HCL Nr. 418/ 30.09.2008
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PUZ aprobat in 2008 prin HCL 418
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Carosabil acces propus face obiectul
unei alte documentatii
CU2025-001097/08.05.2025

Zona UTR 1

Conform PUZ aprobat prin 

HCL nr.418/30.09.2008

max.2S+P+14/17E+2Er

POT max. 40%

CUT max. 5

Zona UTR 1

Conform PUZ aprobat prin 

HCL nr.418/30.09.2008
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POT max. 40%

CUT max. 3.8

Statie E-distributie Banat

110/20 kV Bucovina

A541/3/3/2/2/1

442521

442519

441689

414262

414261

A541/3/31/a

A541/3/32/b/1

417112

407015

A541/3/31/b

A541/3/32/b/2

A541/3/32/a/1

23314/3/1 A541/3/35

A541/3/35/d

A541/3/30/b

442519

434773

A541/3/3/1/2

A541/3/3/1/1/2

(23309/1/4/2,23311-23312/2,23314/1/1,23315/2/2)

CC541/3/33/2/2/2

22854

442519

434773

A541/3/7

43
84

25
43

84
24

43
76

52
42

75
15

ST
R.

 M
UN

TE
NI

EI

444811

STR. IO
N HOBANA

421724
412806

434709
443602

434676 434657

453284

445837

444854

456966

445997

456962

23
33

2/1
/1/

3/2

23
32

8/2
,23

32
7/1

23
32

9/1
,23

32
9/2

23
32

8/1
/1/

2
23

32
8/1

/2
23

32
8/1

/3/
2

23
32

8/1
/3/

1

23
33

1

23
33

2/1
/2

23
33

0/2
23

33
0/1

23325/2
23325/3

419388
23323,23324

23321,23322
23319,23320

23317,2331823
32

8/1
/1/

1

str
. B

UCOVIN
A

424816

41
83

67

428090 411992

406247

424250

446711

434703

434666

434384

434386

447312 

419859

417874

437999

442306

405057

437998

406573

446998

401127

442305

43
96

27

418110

A541/3/11/8

441379

LEA 110kV

435560

449699

450172

450170

450171

str.M
arin Constantin

445850

453074

453073
435560

455175

453287

89.83

89.62

88.67

88.85

Hotel

P+1E

Locuinta colectiva

S+P+10E

Locuinta colectiva

S+P+15E

S+P+11E

S+P+6E

Parc

P

S+P+10+Er

S+P+3E

Locuinta colectiva

S+P+15E

S+P+10E+Er

LIMITA DE IMPLANTARE conf. P
UZ aprobat prin 

HCL 418/2008

4 4 5 8 3 7

4 4 8 9 0 6

456967

456925

4 4 7 3 1 2

457071

444854
449699

449699

P+1
E+M

P+1E+M

str
. B

UCOVIN
A

str. ALEEA VIILOR

str. ALEEA VIILOR

420521

LIMITA DE IMPLANTARE conf. P
UZ aprobat prin 

HCL 418/2008

LIMITA DE IMPLANTARE conf. PUZ aprobat prin 

HCL 418/2008

Drum propus prin PUZ aprobat prin HCL 418/2008
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Locuinte colective, comert, 

servicii

Autorizație de construire 

602/08.05.2018

Zona UTR 2

Conform PUZ aprobat prin 

HCL nr.418/30.09.2008

max.2S+P+3E/10E+Er

POT max. 40%
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complementare în regim de 
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e max. S+P+3E/ S+P

+10E+Er conform PUZ

aprobat prin HCL 

418/30.09.2008

Retragere conform
 PUZ 418/2008

N

Terenuri ce fac obiectul PUZ

Extras PUZ aprobat prin HCL 418/30.09.2008

Modificare PUZ aprobat prin HCL 418/30.09.2008, pe trenurile inscrise in 
CF nr. 456966 si CF nr.456967 Timisoara

Timișoara, Str. Aurel Pop, C.F.nr.456966 si C.F.nr.456967
LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

Locuințe colective și servicii

ZONIFICARE EXISTENT

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

Profil de drum existent/propus

Zona de implantare a clădirilor 2S+P+3E

Zona de implantare a clădirilor 2S+P+10E+Er

Zonă clădiri industriale/depozitare

Locuințe individuale

Zonă destinată spațiilor verzi la sol fără construcții subterane

Zona de protectie LEA 110kv

Limite UTR conform PUG

Traseu drum în curs de autorizare

Traseu drum propus a fi autorizat

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente
propusă prin PUZ aprobat prin HCL 418/2008

8

Limită de proprietate a terenului ce face obiectul P.U.Z.

LEA 110kv

Studiu de cvartal U07
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